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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Nallehusen med sate i Vemdalen org.nr. 769621-8226 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2010. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-06-02.

Foreningen ager och forvaltar

Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Harjedalen kommun:

Samtliga 24 lagenheter har samma andelsyta 81 kvm. Varje lagenhet bestar av kdk/allrum, 4 sovrum och 2 vatutrymmen.
Hartill ingar dels en skidbod pa husvagg och dels ett forrad/skidbod pa gardsplanen.

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vemdalens Kyrkby 43:356 2011-05-16 2010

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Jamtland. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benamning Total yta m2
24 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 1944
Totalt 24 objekt 1944

Foreningens lagenheter fordelas pa: 24 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Harjedalen Vemdalens G:A 716414-8970 24 /1509.3 Végar, Parkeringsplatser,
Kyrkby GA:11 Gangvag med bro, Gangvag

med vagbelysning,
Sopstationer, Naturmark med
skidvagar samt sanddepaer.

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Urban Lindblad Ordférande, kassor 2023-06-01
Stefan Forsslund Ledamot, sekreterare 2024-06-01
Mikael Johansson Holst Ledamot 2024-06-01
Matthias Granfelt Ledamot 2023-06-01
Britta Arrhén Ledamot 2024-06-01
Anders Andesson Suppleant 2024-06-01

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Urban Lindblad, Mikael Johansson Holst och Matthias Granfelt.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten. 11 Nyhetsbrev har sants till agarna.

Firman tecknas tva i férening av Urban Lindblad, Stefan Forsslund, Mlkael Johansson Holst, Matthias Granfelt och Britta

Arrhén.
Revisorer har varit Jan Hultelid, Hultelids revisionsbyra AB i Fagersta for revision.
Valberedning har varit margaretha Lindblad (sammankallande) och Carina Forsslund, valda vid féreningsstamman.

Brf Nallehusen har anlitat Ludvig & co for bokféring men fr o m 1 december 2024 har féreningen tecknat avtal for
redovisningsuppdrag med HSB-forvaltning i Kristinehamn.

Foreningen anlitar foretaget IM2K Sales & Outdoor Solutions AB i Vemdalen for forvaring av foreningens dokument.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-01. Pa stamman deltog 6 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Ekonomi

Fr o m 1 november 2024 galler ett nytt fast elavtal med Fyrfasen energi och galler till och med maj 2025. Darefter kommer ett

tills vidare rorligt elavtal att galla.
Méanadsavgiften har hela aret varit 3 800 kr/manad, och avses géalla dven under 2025.

Fastighetsunderhall
Under sommaren malades hus 4 och hus 6 samt alla fristaende bodar till ett mycket lyckat resultat.

For att underlatta malningsarbetet togs "knutklossarna” bort pa hus 4 och 6 ersattes av knutbrador. Detta var utfort aven pa

hus 8 och 10 ar 2023.
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Markarbeten/underhall
Under hdsten gjordes storre plats for de 4 omarkta p-platserna mellan skidboden till hus 10 och trappan upp till hus 10.
Den 6vre markta p-platsen for I1agenheterna 10C, D, E, och F utokades for att underlatta parkering sarskilt vintertid.

Under hosten rensades all grusad mark fran sly och ogras.
Agare av 4C och 10F utférde ett fortjanstfullt arbete med saval slyréjning inom hela fastigheten samt bortforsling av materialet.

Avfallshantering

Fr o m 1juli 2024 &gde en 6vergang av ansvaret fran kommunen till samfalligheten fér sortering och omhandertagandet av
matavfall och restavfall.

Ansvaret for 6vrig avfallssortering ligger kvar hos Vatten och Miljéresurs inom Harjedalens kommun.

| Miljdboden finns 4 karl fér matavfall och 4 karl for restavfall samt 2 karl for pant-

burkar/flaskor.

Ovrigt avfall bestaende av plast, plat, glas och pappersférpackningar Idmnas vid atervinningsstationen (AVS) i korsningen
Blabarsvagen-Lingonstigen eller vid annan ASV. En broschyr fér avfallssortering vid ndrmaste ASV finns i varje lagenhet.

Under jul och nyarshelgen fungerade inte tdmningsfrekvensen optimalt. Samfalligheten och kommunen har haft
dverlaggningar for att forbattra rutinerna kring bl a tdmning av avfallskarlen vid AVS.

Ovrigt

Alla p-platser vid motorvarmare har forsetts med gatuadressnummer i stallet for Iagenhetsnummer efter Skistars numrering”.
Agarna har inoljat det tryckimpregnerade traet framfér "egen doérr” och racken till vaning 3 samt friliggande trappracken. Agare
har aven malat skidboddorrar dar behov forelegat. Kravet pa underhallet av tryckimpregnerat virke som tillhor varje lagenhet,

ar inskrivet i féreningens stadgar.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird
2023 Malning av hus 8 och 10
2024 Malning av hus 4 och 6

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:
Styrelsen har beslutat att grillbodarna ska méalas under 2025, och att under varen ska salt strds ut pa det grusade
markomradet, for att forhindra atervaxt av ogras och sly.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 1 bostadsratt verlatits.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 44.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm -82 65 294 27 0
Skuldsattning, kr/kvm 0 0 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 231 212 187 257 232
Arsavgifter, kr/kvm 696 730 687 541 492
Arsavgifter/totala intakter, % 100 78 100 100 100
Totala intakter, kr/kvm 698 730 687 541 497
Nettoomsattning, tkr 1353 1419 1 396 1052 967
Resultat efter finansiella poster, tkr -578 -292 146 -367 -481
Soliditet, % 99 99 99 99 99

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.
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UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Uppkommen forlust beror pa att stérre underhallsatgérder har utforts under aret. Atgarderna ar av periodisk karaktar och har
finansierats med hjalp av medel som reserverats tidigare ar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att
finansiera framtida ekonomiska attaganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 600 000 0 0 48 600 000
Underhallsfond, kr 211 296 27 936 0 239 232
S:a bundet eget kapital, kr 48 811 296 27 936 0 48 839 232
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -4 758 845 -319 527 0 -5078 372
Arets resultat, kr -291 591 291 591 -578 359 -578 359
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5 050 436 -27 936 -578 359 -5 656 731
S:a eget kapital, kr 43 760 860 0 -578 359 43 182 501

* Under aret har reservation till underhallsfond enl fg ars stdmma gjorts med 27 936 kr samt ianspraktagande skett med 0 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -5078 372
Arets resultat, kr -578 359
Reservation till underhallsfond, kr -27 936
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -5 684 667

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny réakning, kr -5 684 667

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 1352 598 1419 322
Ovriga rorelseintakter Not 3 3500 7 695
Summa Rorelseintakter 1 356 098 1427 017
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 414 270 -1 230 300
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 115 -36 376
Personalkostnader Not 6 -44 634 -44 490
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 418 799 418 799
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -1 959 818 -1 729 965
Rorelseresultat -603 720 -302 948
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 108 11 717
Rantekostnader och liknande resultatposter -748 -359
Summa Finansiella poster 25 360 11 358
Resultat efter finansiella poster -578 359 -291 591
Resultat fore skatt -578 359 -291 591

Arets resultat -578 359 -291 591
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 42 531 396 42 950 195
Summa Materiella anldggningstillgangar 42 531 396 42 950 195
Summa Anlaggningstillgangar 42 531 396 42 950 195
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 5980 52 437
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 87 248 84 397
Summa Kortfristiga fordringar 93 228 136 834
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 883 011 921 588
Summa Kassa och bank 883 011 921 588
Summa Omsattningstillgangar 976 238 1058 422

Summa Tillgangar 43 507 634 44 008 617
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 48 600 000 48 600 000
Fond for yttre underhall 239 232 211 296
Summa Bundet eget kapital 48 839 232 48 811 296
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -5078 372 -4 758 845
Arets resultat -578 359 -291 591
Summa Ansamlad férlust -5 656 732 -5 050 436
Summa Eget kapital 43 182 500 43 760 860
Skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 15093 0
Skatteskulder 77 256 74 592
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 12 232 785 173 165
Summa Kortfristiga skulder 325134 247 757
Summa Skulder 325134 247 757

Summa Eget kapital och skulder 43 507 634 44 008 617
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -603 720 -302 948

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 418 799 418 799
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 418 799 418 799
Erhallen ranta 20933 11 291
Erlagd ranta -748 -359
Ovriga poster 0 426

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére férdndringar av

rérelsekapital -164736 127208
Kassafldde frén féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 48 782 -62 816
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder 77 377 122 311
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital 126 159 59 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -38 577 186 703
Arets kassaflode -38 577 186 703
Likvida medel vid arets borjan 921 588 734 885

Likvida medel vid &rets slut 883 011 921 588
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder
Avskrivningstid p& byggnader: 100 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1098 200 1105 200
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 254 398 314 122
Summa Bruttoomséttning 1 352 598 1419 322
Summa Nettoomséttning 1352 598 1419 322
2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter 3500 7 695
Summa Ovriga rérelseintékter 3500 7 695
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2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -198 425 -96 825
Snd och halk-bekdmpning -2 228 0
Reparationer -581 863 -483 793
Planerat underhall 0 -28 656
Forsakringsskador 0 -27 165
El -274 182 -296 466
Vatten -175 530 -110 754
Sophéamtning -87 911 -67 872
Fastighetsforséakring -51 573 -47 561
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -39 120 -38 136
Forvaltningsavtalskostnader -3438 -33072
Summa Diriftskostnader -1414 270 -1 230 300
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép -999 0
Administrationskostnader -40 583 -6 783
Extern revision -18 516 -14 688
Medlemsavgifter -4 780 -4 780
Foreningsverksamhet -2 080 0
Ovriga forvaltningskostnader -15 157 -10 125
Summa Ovriga externa kostnader -82 115 -36 376
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -33 500 -29 000
Loner och 6vriga ersattningar -7 000 -10 535
Sociala avgifter -4 134 -4 955
Summa Personalkostnader -44 634 -44 490
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -418 799 -418 799

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

-418 799 -418 799
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Not 8 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 41 879 888 41 879 888
Ingaende anskaffningsvarde mark 6 354 440 6 354 440
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 48 234 328 48 234 328
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -5284 133 -4 865 334
Avrets avskrivningar -418 799 -418 799
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 702 932 -5284 133
Utgaende redovisat vérde 42 531 396 42 950 195
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 24 000 000 24 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostéder 3936 000 3936 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 27 936 000 27 936 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 0 0
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 5980 52 437
Summa Ovriga fordringar 5980 52 437
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald férsakring 13 140 0
Upplupna ranteintakter 5176 0
Ovriga foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 932 84 397
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 87 248 84 397
Not 11 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Swedbank 231 863 130 165
Swedbank 1147 791 423
Swedbank 650 000 0
Summa Kassa och bank 883 011 921 588
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Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 87 400 91 200
Ovriga forutbetalda intakter 48 000 0
Ovriga upplupna kostnader 97 385 81 965
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 232 785 173 165

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.



Brf Nallehusen

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

%

SPARANDE
-82 kr/kvm

@),
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
0% 231 kr/kvm

& M@

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 696 kr/kvm

[ |

SKULDSATTNING
0 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen



